
Auftraggeber: Brückenkopf Bern AG
Architektur: Bauart Architekten und Planer AG
Programm: 53 Kleinwohnungen/Lofts mittleren bis gehobenen Standards, Gewerbe, 
Gastronomie, gemeinschaftlicher Waschsalon und Dachgarten
Planung: 2016 - 2019
Realisierung: 2019 - 2021

Die im Rahmen der Testplanung Gaswerkareal (2014-2015) postulierte Idee einer Umwand-
lung des Bürohauses Eigerstrasse 73 in ein Wohnhaus wird Realität. Die Liegenschaft wurde 
1964 erstellt und liegt am westlichen Brückenkopf der Monbijoubrücke. Der bisherige Nutzer 
(Amt für Migration und Personenstand) verliess die Räumlichkeiten per Herbst 2019. Mit der 
Umnutzung leistet das Projekt einen wichtigen Beitrag zur Belebung und Attraktivierung des 
Quartiers. Der Standort ist über zwei Stadtebenen optimal erschlossen und wird im Zusam-
menhang mit der zukünftigen Aufwertung des Gaswerkareals weiter an Attraktivität gewin-
nen. Der Brückenkopf als Marke soll in Zukunft weiter etabliert werden. Aufgrund der sehr 
städtischen Lage wurde ein Konzept mit dem Titel „urban living“ entwickelt. Realisiert wurden 
Kleinwohnungen (1.5-Zimmer, 2.5-Zimmer und 3.5-Zimmer), Lofts für Ein- und Zweiperso-
nenhaushalte sowie Appartements für Kurzaufenthalter. Neben den Wohnungen bereichern 
weitere Nutzungen im Bereich Freizeit, Sport, Einkauf und Gastronomie das vielfältige An-
gebot. Die Wohntypologien sind abhängig von der Lage der Wohnung innerhalb der Liegen-
schaft, bzw. von den damit verbundenen Lagequalitäten. Der Wohnungsmix verändert sich 
von unten nach oben und der Ausbaustandard reagiert auf Ausrichtung und Aussicht. Der 
typische Stützen-/Plattenbau aus den 60er Jahren wurde auf den Rohbau zurückgebaut. Die 
neuen Wohnungen wurden komplett in Leichtbau gebaut und die Architektur der 60er Jahre 
soll über die freigestellten Stützen, freistehenden Wände und eine freigespielte Fassade er-
lebbar werden. Mittels Schiebetüren lassen sich einzelne Räume zuschalten oder abtrennen, 
bzw. kann der Raum entlang der Fassade komplett geöffnet werden. Die dadurch erzielte 
Grosszügigkeit gibt den Wohnungen einen loftartigen Charakter, welcher sich als prägendes 
Element durch das ganze Gebäude zieht. Eine Sanierung der bestehenden Fassade wurde 
aufgrund eines Gutachtens verworfen. Die neue Fassade orientiert sich an der neuen Nut-
zung mit grossen Panoramafensterbändern, nimmt aber in der Materialisierung Elemente der 
alten Fassade auf. Zudem werden im Bereich der heutigen Ausnahmen im Raster die neuen 
Loggien platziert und somit die Grundstruktur des Gebäudes wieder aufgenommen. Die Log-
gien in Ost/Süd/West dienen gleichzeitg als erforderliche Lärmschutzmassnahme.

Brückenkopf Umnutzung Bürohaus in Wohnen, Bern

WANDELEMENTE MIT INTEGRIERTEN SCHRÄNKEN UND KÜCHEN STRUKTURIEREN DIE EINZELNEN GRUNDRISSE MITTELS SCHIEBETÜREN LASSEN SICH EINZELNE RÄUME ZUSCHALTEN ODER ABTRENNEN. DIE FASSADEN WERDEN 
KONSEQUENT FREIGESPIELT UND VERLEIHEN DEN RÄUMEN EINE WOHLTUENDE GROSSZÜGIGKEIT

DIE NEUE FASSADE ORIENTIERT SICH AN DER NEUEN NUTZUNG MIT GROSSEN PANORAMAFESTERBÄNDER, NIMMT 
ABER IN DER MATERIALISIERUNG ELEMENTE DER ALTEN FASSADE AUF
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BESTAND VERWALTUNG | REGELGESCHOSS

Bolzen auf:

520 .493 ü.M .

Lift480 kg6 Pers.Lift750 kg10 Pers.
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Fläche:  417m2
Mieter: Carglass

Mietfläche:  M501

Mieter:

Mietfläche:  M502

Fläche:  162m2+160m2 (ZWG)
Mieter:

Mietfläche:  M503

1350 x 45cm
1250 x 45cm

Lüftung135/60=0.8m2Sanitärø150
Deckeschliessen

3 Reihen à 6 Briefkästen +Paketkästen
3 Reihen à 12 Briefkästen
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Sanitärerschliessung ggf. über Doppelboden Treppenhaus
Standort Küchenmöbel (Sanitärerschliessung über Doppelboden Treppenhaus)
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6. Obergeschoss

3. Obergeschoss

1. Obergeschoss

6. Obergeschoss

«URBAN-LIVING»: GESTAPELTE VIELFALT

GEMEINSCHAFTLICHER DACHGARTEN

HIGH-END-LOFTWOHNEN

WOHNEN
WOHNEN AUF ZEIT

WOHNEN
WOHNEN AUF ZEIT

Zugang Eigerstrasse

Zugang Sandrainstrasse

ATELIERS/LOFTWOHNEN/
WASCHEN/VELOSEINKAUFEN/FITNESS/

BOWLING/PARKING

GEWERBE/GASTRONOMIE/
VELOS
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DER WOHNUNGSMIX VERÄNDERT SICH VON UNTEN NACH OBEN UND DER AUSBAUSTANDARD REAGIERT AUF AUSRICH-
TUNGEN UND AUSSICHT. BLICK IN RICHTUNG MONBIJOUBRÜCKE

DER STANDORT IST ÜBER ZWEI STADTEBENEN OPTIMAL ERSCHLOSSEN UND WIRD IM ZUSAMMENHANG MIT DER ZUKÜNFTIGEN AUFWERTUNG DES GASWERKAREALS WEITER AN ATTRAKTIVITÄT GEWINNEN




